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IX. REZUMAT

Beneficiar: S.C. VULCANI RAL TRANZIT S.R.L., C.U.l. 30755761, Jl0/839/2012, Sat 
Alexandru Odobescu, Comuna Buda, Nr. 284, Judeţ Buzău 

Obiectiv de investiţie: "CONSTRUIRE COMPLEX TURISTIC ÎN COMUNA TOPL!CEN!" 
situat în sat Topliceni, comuna Topliceni, strada Principală, nr. T116, P3545 -3549, judeţ 
Buzău, NC 23160, NC 20153, NC 21127, NC 23161, NC 22205, NC 23169, NC 22196 

Amplasamentul studiat, este situat în satul Topliceni, comuna Topliceni, strada 
Principală, nr. T116, P3545 - P3549, judeţ Buzău. 

Amplasamentul are o suprafaţă totală de 22.772 mp, din care 13.321 mp sunt 
propuşi pentru introducerea în intravilan. 

În conformitate cu contractele de constituire a dreptului de superficie, încheiere de 
autentificare nr. 2085/17.07.2024 şi nr. 2084/17.07.2024, dreptul de superficie a fost 
constituit în favoarea S.C. Vulcani Ral Tranzit S.R.L. pentru o perioadă de 10 ani, pentru 
terenurile identificate cu numerele cadastrale 23160, 20153, 23161, 22205, 23169 şi 
22196. Terenul cu numărul cadastral 21127 este proprietatea S.C. Vulcani Ral Tranzit 
S.R.L., conform contractului de donaţie, încheiere de autentificare, nr. 2085/ 14.08.2024. 

Beneficiarul doreşte introducerea parţială sau totală în intravilanul localităţii a 
terenurilor şi constituirea unei zone pentru servicii - subzonă complexe turistice şi 
aşezări de vacanţă, pentru stabilirea condiţiilor necesare realizării complexului turistic. 

Obiectivele investiţiei/priorităţi 
Obiectivul general urmărit este crearea unor spaţii adecvate pentru cazare, precum 

şi a spaţiilor necesare organizării activităţilor de agrement: sală de evenimente, restaurant, 
unităţi de cazare tip cabană, piscină pentru adulţi, piscină pentru copii, bar şi grupuri 
sanitare pentru activităţile desfăşurate la piscină, recepţie şi spaţii administrative. 

Bilanţ teritorial existent 

C Teritoriul considerat .c Mp %G> 
E

QI vi E--

T Total teritoriul zonei studiate PUZ din care suma 40.000,00 100,00 
terenurilor aferente pentru: 

TSR 
Zonă teren căi de comunicaţie auto şi pietonale - drumuri, 

1.941,49 4,85 
C 

trotuare, alei, amenajări aferente drumurilor (DNlO) 
,_ 

G> 
Tip teren Mp % ... 

C "' 
c;: � 

Terenuri "' ·-

·- iâ Zonă de locuinţe şi 
... ... reglementate 9.451,00 23,63 
= ... TCL funcţiuni 18.890,34 47,23 
C C PUZ QI ·-

complementare 
QI 

Alte terenuri 9.439,34 23,60 

Acest document este proprietatea SC IMPACT SANATATE SRL. 
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Zonă terenurile agricole • arabile 

Zonă terenurile 

agricole • livadă 

Tip teren Mp o/o 

Teren 

Reglementat 7.321,00 18,30 

PUZ 

Alte terenuri 5.847,17 14,62 

Bilanţ teritorial propus 

0 
Teritoriul considerat 

.c 

s 
;;; 

T Total teritoriul zonei studiate PUZ din care suma 

terenurilor aferente pentru: 

TSR Zonă teren căi de comunicaţie auto şi pietonale • drumuri, 

trotuare, alei, amenajări aferente drumurilor (DNl0) 

TCL Zonă de locuinţe şi funcţiuni complementare 

TAA Zonă servicii - subzona complexe turistice şi aşezări de 

vacanţă 

TAL Zonă terenurile agricole - livadă 

Bilanţ teritorial în incintă - Etapa 1 

6.000,00 15,000 

13.168,17 32,92 

Mp % 

40.000,00 100,00 

1.941,49 4,85 

9.439,34 23,60 

22,772,00 56,93 

5.847,17 14,62 

Total teren 
Teren considerat 

Suprafaţa de teren aferenta investiţiei din care: 

Suprafaţa construită 

Circulaţii carosabile/ pietonale ( drumuri, 

platforme, parcaje) 

Spaţii verzi 

Amenajări aferente gospodăriilor comunale 

Indicatori urbanistici maximali 
• P.O.T. max. = 20,00%;
• C.U.T. max.= 0,60;

• Regimul de înălţime maxim: S+P+lE.

Mp o/o 

22772 100 

2504,45 11,00 

8564,41 37,61 

11578,04 50,84 

125,1 0,55 

Se va admite mansardarea clădirilor peste acest regim de înălţime, cu condiţia ca

suprafaţa nivelului mansardei să nu depăşească 60% din aria unui nivel curent, iar 

mansarda să nu fie falsă. 

DESCRIEREA FUNCŢIONALĂ 

Pe amplasament se doreşte construirea următoarelor clădiri: 
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Restaurant cu sală de evenimente cu regim de înălţime S+P+ lE. 
Restaurant cu piscină cu regim de înălţime P (parter). 
8 unităţi de cazare tip cabană - vor avea regim de înălţime P (parter). 
Recepţie şi spaţii administrative - clădirea va avea regim de înălţime P (parter). 
Activitatea din cadrul complexului va fi completată prin construirea a două piscine 
pentru adulţi şi copii, precum şi construirea unui bar şi a unor grupuri sanitare cu 
vestiare, care vor deservi zona piscinelor. 
Terenuri de sport şi agrement - amenajate pentru musafirii complexului turistic 
propus. Terenurile de sport propuse sunt dedicate exclusiv persoanelor cazate în 
complexul turistic şi nu sunt generatoare de noi fluxuri de maşini. 
Spaţii verzi: Zona de spaţii verzi, va reprezenta 50,84% din suprafaţa totală a 
terenului. 
Împrejmuire 
Se va realiza împrejmuirea întregii incinte din motive de siguranţă şi delimitare. 

• Pe limitele laterale şi pe limita posterioară ( domeniul privat) se vor realiza
împrejmuiri opace.

• La stradă (domeniul public), împrejmuirea se recomandă a fi realizată din
materiale transparente.
Împrejmuirile vor avea o înălţime maximă de 2,00 m de la CTA.

Exhaustare aerului din zona bucătăriei restaurantului se va face cu ajutorul hotei. 
Ventilarea spaţiilor se va realiza cu ajutorul sistemelor de climatizare de tip aer 

condiţionat. 

Circulaţia 
Circulaţia auto se va desfăşura pe artera de circulaţie existentă, respectiv drumul 

judeţean DJ 203H, care va fi menţinut. 
Accesurile pietonale vor fi proiectate astfel încât să permită circulaţia persoanelor 

cu dizabilităţi şi a celor care folosesc mijloace specifice de deplasare. 
Pe amplasament vor fi amenajare alei pietonale. 

Parcări 
În incintă se vor asigura, un număr de 104 locuri de parcare, calculate după cum 

urmează: 

Vecinătăţi 

Conform planului de situaţie şi documentaţiei depuse, amplasamentul are 
următoarele vecinătăţi: 

NORD: terenuri neconstruite la limita amplasamentului; locuinţă la aproximativ 
80 m distanţă de limita amplasamentului, la aproximativ 85 m distanţă de zona 
parcării (16 locuri), la aproximativ 190 m distanţă de restaurant cu sală de 
evenimente şi terasă circula bilă (S+P+ lE) şi la aproximativ 210 - 220 m distanţă 
de restaurant piscină P /piscine; 
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EST: drum de acces DJ 203H la limita amplasamentului; locuinţă Cl (P+ 1) la limita 
amplasamentului, la aproximativ 30 m distanţă de zona parcării (32 locuri), la 
aproximativ 50 distanţă de piscine, la 111,20 m distanţă restaurant piscină P şi la 

130, 79 m distanţă de restaurant cu sală de evenimente şi terasă circula bilă 
(S+P+ lE); anexă C3 (P) la limita amplasamentului şi C2 la aproximativ 1 m distanţă 
de limita amplasamentului; locuinţă Cl (P+ 1) la aproximativ 1 m distanţă de limita 

amplasamentului, la aproximativ 50 m distanţă de zona parcării (16 locuri), la 
aproximativ 60 - 120 m distanţă de piscine/ restaurant piscină P şi la 134,43 m 
distanţă de restaurant cu sală de evenimente şi terasă circula bilă (S+P+ lE); 
SUD: locuinţă Cl la aproximativ 2 m de limita amplasamentului, la aproximativ 6 

m distanţă de zona parcării (32 locuri), la aproximativ 40 - 100 m distanţă de 
piscine/restaurant piscină P şi la aproximativ 110 m distanţă de restaurant cu sală 
de evenimente şi terasă circula bilă (S+ P+ lE); anexe C2-CS la aproximativ 2 - 25 m 

distanţă de limita amplasamentului 
VEST: terenuri agricole/ neconstruite la limita amplasamentului. 

Beneficiarul deţine declaraţii de acord olografe de la vecini. 
Accesul clienţilor în amplasament se va face din drumul de acces DJ203H, ce este 

situat la est de amplasamentul studiat. 

Impactul asupra factorilor de mediu determinanţi ai sănătăţii 

Studiul de evaluare a impactului asupra sănătăţii populaţiei a analizat impactul 
proiectului asupra factorilor de mediu care ar putea influenţa starea de sănătate si 
confortul populaţiei rezidente, măsurile propuse pentru minimalizarea efectelor negative 

si accentuarea efectelor pozitive ale realizării şi funcţionării obiectivului precum şi 
impactul asupra determinanţilor sănătăţii. 

Considerăm că activităţile care se vor desfăşura în cadrul acestui obiectiv de 
investiţie nu creează premisele afectării negative a confortului şi stării de sănătate a 
populaţiei din zonă. 

Obiectivul de investiţie va avea impact: 
- pozitiv direct, asupra zonei studiate şi vecinătăţilor imediate datorită faptului că

arhitectura propusă este modernă iar lucrările de sistematizare verticală şi de amenajare 
vor îmbunătăţi starea şi în mod categoric imaginea actuală a terenului şi va oferi servicii 
necesare comunităţii; 

- negativ direct şi indirect, temporar, pe perioada în care se vor executa lucrări de
construire în zonă. 

În condiţii normale de lucru, în perioada de construire, nu va fi generat un impact 

semnificativ pe amplasamentul studiat. Un potenţial impact asupra calităţii solului va 
putea fi generat doar în caz de accident - scurgeri accidentale de combustibil. În cazul 
în care se va înregistra un astfel de incident, se va interveni imediat pentru stoparea 
impactului şi eliminarea efectelor, astfel încât se poate considera că potenţialul impact 
asupra solului va fi neglijabil, ţinând cont şi de faptul că într-o astfel de situaţie cantităţile 

de combustibil ce se pot deversa sunt reduse. 
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De asemenea se vor respecta distanţele mm1me de siguranţă prevăzute de 
reglementările în vigoare între puţul forat pentru asigurarea apei prevăzut pe 
amplasament şi instalaţia de evacuare a apelor uzate a obiectivului. 

În faza de funcţionare nu se preconizează să fie generate substanţe şi preparate 
chimice periculoase care să afecteze factorii de mediu, deoarece activităţile propuse nu 
evacuează noxe sau mirosuri în atmosferă şi nu necesită instalaţii de epurare speciale. 
Platformele pentru parcaje vor fi prevăzute cu separatoare de hidrocarburi în vederea 
eliminării impactului pe care scurgerile de lichide şi lubrifianţi auto îl pot avea asupra 
mediului. 

În perioada de funcţionare, pot apărea acute de zgomot în zona parcării, sau 
datorită altor activităţi specifice funcţiunii propuse, însă acestea se vor manifesta 
momentan, pe perioade scurte de timp. 

Prin realizarea acestui proiect, cu respectarea măsurilor de diminuare a impactului 
pentru fiecare categorie de factor de mediu, se consideră că prognoza asupra calităţii 
vieţii se menţinea în condiţiile anterioare, iar prin activitatea sa, condiţiile sociale ale 
comunităţii din localitate se vor îmbunătăţi. Prin specificul său, obiectivul încurajează 
interacţiunea umană, coeziunea socială precum şi sentimentul apartenenţei. 

În condiţiile respectării integrale a proiectului, obiectivul poate avea un impact 
pozitiv din punct de vedere socio-economic în zonă, iar eventualul impact negativ asupra 
sănătăţii populaţiei poate fi evitat prin respectarea următoarelor condiţii. 

Condiţii şi recomandări 

Pentru diminuarea impactului pe care activitatea propusă în amplasamentul 
analizat o poate avea asupra populaţiei rezidente, sintetizăm, în continuare, câteva din 
măsurile esenţiale pe care titularul de activitate le va avea în vedere. 

La realizarea acestei investiţii se vor obţine avizele specificate în certificatul de 
urbanism şi se vor respecta recomandările cuprinse în avizele / studiile de specialitate, 
prevederile legale şi normativele în vigoare. 

Activitatea de pe amplasament trebuie să se desfăşoare cu asigurarea şi 
implementarea tuturor măsurilor de reducere a impactului asupra fiecărui factor de 
mediu, aşa cum au fost propuse în prezentul studiu. 

Se propun diferite măsuri pentru minimizarea şif sau evitarea potenţialelor 
impacturi asupra mediului. Măsurile generale de reducere includ conformarea cu 
reglementările naţionale şi europene şi respectarea prevederilor planurilor şi 
programelor locale, regionale şi naţionale, care au legătură cu acest proiect. 

Măsuri propuse pentru diminuarea impactului asupra aerului 

Valorile concentraţiilor substanţelor poluante în aerul ambiant trebuie să nu 
depăşească valorile limită, în conformitate cu legislaţia în vigoare (Legea nr. 104/2011 
privind calitatea aerului înconjurător) şi STAS 12574/87- privind concentraţiile maxime 
admisibile ale substanţelor poluante din atmosferă "Aer din zonele protejate". 

Beneficiarul proiectului se va asigura ca toate operaţiile de pe amplasament să se 
realizeze în aşa fel încât emisiile şi mirosurile să nu determine deteriorarea calităţii 
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aerului, dincolo de limitele amplasamentului; se vor planifica şi gestiona activităţile din 

care pot rezulta mirosuri dezagreabile, sesizabile olfactiv, ţinându-se seama de condiţiile 

atmosferice, evitându-se perioadele defavorabile dispersiei pe verticală a poluanţilor 

(inversiuni termice, timp înnourat), pentru prevenirea transportului noxelor/ mirosului 

la distanţe mai mari. 

În perioada de construcţie a obiectivului se vor avea în vedere următoarele măsuri: 

- mijloacele de transport folosite în timpul lucrărilor de construire vor respecta

prevederile legale privind stabilirea procedurilor de aprobare tip a motoarelor cu ardere 

internă destinate maşinilor mobile nerutiere şi stabilirea măsurilor de limitare a emisiilor 

de gaze şi particule poluante provenite de la acestea, în scopul protecţiei atmosferei; 

folosirea de vehicule cu grad redus de emisii de gaze de ardere (EURO); 

autovehiculele folosite vor respecta condiţiile impuse prin verificările tehnice periodice 

în vederea reglementării din punct de vedere al emisiilor gazoase în atmosferă. 

- transportul materialelor şi deşeurilor produse în timpul executării lucrărilor de

construcţii se va face cu mijloace de transport adecvate, acoperite cu prelată, pentru 

evitarea împrăştierii acestora; 

- se va alege traseul cel mai scurt între locul de asigurare al materiilor prime şi locul

de punere în operă; 

- se vor folosi plase de reţinere a particulelor de praf rezultate în urma operaţiunilor

de execuţie şi se va practica stropirea cu apă; 

- pe perioada execuţiei lucrărilor vor fi asigurate măsurile şi acţiunile necesare

pentru prevenirea poluării factorilor de mediu cu pulberi, praf şi noxe de orice fel prin 

folosirea plaselor de protecţie care vor împrejmui zona de lucru; 

- în etapa de construire, pentru a se evita creşterea concentraţiei de pulberi în

suspensie în aer se va avea în vedere stropirea permanentă a platformelor şantierului şi 

curăţirea corespunzătoare a mijloacelor de transport la ieşirea din şantier; 

- se va întocmi şi respecta graficul de execuţie a lucrărilor cu luarea în consideraţie

a condiţiilor locale şi a condiţiilor meteorologice; 

- se va asigura restricţionarea vitezei de circulaţie a autovehiculelor în corelare cu

factorii locali; 

- pe toată perioada lucrărilor de realizare a investiţiei vor fi respectate prevederile

din Legea nr. 123 din 10 iulie 2020 pentru modificarea şi completarea Ordonanţei de 

Urgenţă a Guvernului nr. 195/2005 privind protecţia mediului. 

Şantierul va fi împrejmuit cu gard de protecţie. 

Printr-o organizare corespunzătoare a executării lucrărilor de construire se poate 

considera că impactul asupra aerului va fi de scurtă durată, local şi redus ca intensitate. 

În perioada de funcţionare a obiectivului vor fi respectate următoarele măsuri: 

se vor planifica şi gestiona activităţile din care pot rezulta mirosuri dezagreabile, 

sesizabile olfactiv, ţinând seama de condiţiile atmosferice, evitându-se perioadele 

defavorabile dispersiei pe verticală a poluanţilor (inversiuni termice, timp înnourat), 

pentru prevenirea transportului mirosului la distanţe mai mari; 
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platforma destinată pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivă a 
deşeurilor menajere va fi amenajată la distanţa de minimum 10 m de ferestrele imobilelor 
din imediata vecinătate (a camerelor de locuit); 

spaţiile amenajate pentru gararea şi parcarea autovehiculelor vor fi situate la 
distanţa de minimum 5 m de ferestrele imobilelor din imediata vecinătate (a camerelor 
de locuit); 

respectarea traseelor de circulaţie în interiorul incintei şi parcării, gestionarea 
locurilor de parcare, astfel încât, să se reducă timpul de manevră pentru parcarea propriu­
zisă cu diminuarea noxelor rezultate din gazele de eşapament şi, deci, o diminuare a 
poluării din surse mobile; 

pentru satisfacerea condiţiei tehnice referitoare la igiena aerului, în interiorul 
clădirii se va asigura ventilaţia naturală prin ochiurile mobile din tâmplăriile exterioare; 

în zona de gătit va fi montată o hotă ce va extrage aerul şi particulele de ulei; 
- se va prevedea evitarea riscului de producere a substanţelor nocive sau insalubre în

instalaţiile de încălzire, ventilare şi canalizare şi posibilitatea de curăţire a instalaţiilor 
care să împiedice apariţia acestor substanţe; 

- deşeurile menajere rezultate în timpul activităţii de exploatare a clădirii, se vor
colecta şi se vor depozita temporar într-un loc special amenajat, în tomberoane/ 
containere cu capac şi vor fi evacuate de societăţi specializate, pe baza de contract; 

- efectuarea activităţilor de transport, manipulare, pregătire deşeuri strict în spaţiile
special destinate şi cu autovehicule/echipamente/utilaje adecvate; 

- întreţinerea corespunzătoare a echipamentelor;
Funcţionarea obiectivului propus se vor realiza în aşa fel încât emisiile de poluanţi

determinate de acesta (inclusiv de substanţe generatoare de mirosuri) să nu determine 
afectarea sănătăţii populaţiei (zonele de locuit etc.) din zona de influenţă a obiectivului 
propus, să nu producă disconfort populaţiei şi să nu depăşească concentraţiile maxime 
admise prevăzute în normativele/standardele în vigoare pentru factorul de mediu aer. 

Filtrele hotei vor fi întreţinute corespunzător, pentru asigurarea încadrării 
poluanţilor în limitele maxime admise de legislaţia în vigoare. 

Exhaustarea aerului din bucătărie se face prin hotă dotată cu filtre (pentru 
reţinerea mirosurilor), către coşul de evacuare care va fi amplasat şi direcţionat astfel 
încât să fie minimizat potenţialul disconfort olfactiv în vecinătate. Se va implementa un 
program de verificare şi de întreţinere preventivă a echipamentelor şi instalaţiilor 
(inclusiv a hotelor) în vederea eliminării disconfortului olfactiv. Se va asigura mentenanţa 
sistemului de exhaustare şi filtrele vor fi înlocuite cu frecvenţa necesară păstrării 
eficienţei în reţinerea mirosurilor. 

Se recomandă curăţarea regulată a echipamentelor de bucătărie pentru a preveni 
acumularea de grăsimi şi reziduuri care produc mirosuri puternice. 

În cazul sesizărilor din partea vecinilor, se va elabora un plan de gestionare al 
disconfortului olfactiv şi se vor aplica măsurile stabilite care să conducă la diminuarea 
disconfortului olfactiv, în conformitate cu Legea nr. 123 din 10 iulie 2020 pentru 
modificarea şi completarea Ordonanţei de Urgenţă a Guvernului nr. 195/2005 privind 
protecţia mediului. 
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Titularul de activitate este responsabil de gestionarea oricăror situaţii, pentru a nu 
se crea disconfort vecinilor. 

Împotriva senzaţiei de disconfort a populaţiei prin producerea de eventuale 
mirosuri, praf, fum, care afectează populaţia sau locatarii adiacenţi obiectivului se vor 
asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivităţilor, astfel încât sa se încadreze în 
normele din standardele în vigoare. 

Terenul liber din jurul construcţiilor proiectate, care nu va fi amenajat ca platformă 
betonată, drum sau acces pietonal, se va amenaja ca spaţiu verde, prin înierbare, plantare 
de pomi şi arbuşti decorativi, eventual împrejmuirea poate fi dublată cu un gard viu, cu 
rol de protecţie şi ambient. 

Măsuri propuse pentru diminuarea impactului asupra apei, solului şi 

subsolului 

În perioada de construire 
Se va evita poluarea apelor prin scurgeri de carburanţi, uleiuri de la utilaje. 

Scurgerile de ulei sau alţi carburanţi sunt controlate de constructor prin procedurile 
interne ale acestuia. În general, se urmăreşte ca utilajele să fie în bună stare de 
funcţionare. Schimburile de ulei nu se fac în amplasament. Operaţiile de întreţinere şi 
reparaţie a utilajelor şi echipamentelor vor fi realizate în atelier /locaţii cu dotări adecvate. 

Se vor utiliza soluţii speciale care sporesc eficienţa apei în fixarea prafului (se vor 
stropi căile de acces în şantier). 

Deşeurile periculoase rezultate vor fi tratate în conformitate cu legislaţia în 
vigoare, adică vor fi identificate, se vor stoca temporar în şantier în recipiente închise, 
etichetate, depozitate pe platforme betonate acoperite şi asigurate contra accesului 
neautorizat şi eliminate numai prin operator autorizat. 

Se vor înlătura toate materialele sau depunerile din zona canalizărilor pentru a se 
evita obturarea acestora. 

Nu se vor evacua ape uzate neepurate în apele de suprafaţă sau subterane, nu se 
vor manipula deşeuri, reziduuri sau substanţe chimice, fără asigurarea condiţiilor de 
evitare a poluării directe sau indirecte a apelor de suprafaţă sau subterane; pentru 
prevenirea riscurilor naturale se propun măsuri pentru eliminarea tuturor posibilităţilor 
de infiltrare a apei în teren şi de umezire a acestuia. 

Depozitarea materialelor de construcţie şi a stratului de sol fertil decopertat de la 
suprafaţa se va face în zone special amenajate pe amplasament, fără a se afecta circulaţia 
în zona obiectivului. 

Toate traseele vor fi amenajate astfel încât să nu conducă la derapaje, să nu se 
producă noroi, băltire de apă, etc. 

Refacerea siturilor după execuţie, unde va fi cazul, se va face prin aşternere de sol 
vegetal pentru asigurarea condiţiilor pedologice de refacere a biodiversităţii. 

Alimentarea cu carburanţi a utilajelor şi mijloacelor de transport se va face de la 
staţii de distribuţie carburanţi autorizate. 
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Se va asigura controlul strict al transportului materialelor de construcţii cu 
autovehicule, pentru prevenirea deversărilor accidentale pe traseu. Încărcăturile ce ies 
din şantier vor fi acoperite. 

În cazul poluării accidentale a solului cu produse petroliere şi uleiuri minerale de 
la vehiculele grele şi de la echipamentele mobile se va proceda imediat la utilizarea 
materialelor absorbante, la decopertarea solului contaminat, stocarea temporară a 
deşeurilor rezultate şi a solului decopertat în recipiente adecvate în vederea neutralizării 
de către firme specializate. 

Depozitarea stocurilor de materiale de construcţii în spaţii special amenajate, 
îngrădite, în şantier. 

Constructorul va asigura: 
Utilizarea de materiale şi materii prime cu impact minim asupra mediului; 
Depozitarea materialelor necesare numai în locuri special amenajate şi marcate; 
Strângerea materialelor folosite după terminarea lucrărilor şi transportarea 
acestora la sediul prestatorului; 
Eliberarea terenului de materiale care pot să degradeze sau să polueze zona; 
Limitarea deplasării echipelor şi echipamentului numai pe căile de acces aprobate; 
Colectarea selectivă a deşeurilor rezultate în urma lucrărilor de construcţii; 
Efectuarea transportului deşeurilor în condiţii de siguranţa la agenţii economici 
specializaţi în valorificarea deşeurilor; 
Este interzisa arderea/neutralizarea şi abandonarea deşeurilor în instalaţii, 
respectiv locuri neautorizate acestui scop; 
Pentru orice eveniment de mediu apărut din vina executantului în timpul lucrării 
va fi anunţat imediat beneficiarul iar înlăturarea efectelor se va face pe cheltuiala 
executantului lucrării. 
Pentru siguranţa în exploatare a instalaţiilor sanitare se va ţine cont de 

următoarele criterii: 
conductele vor fi izolate şi protejate; 
gurile de vizitare la ghene vor fi etanşe. 

Prevenirea producerii riscurilor naturale se va realiza prin sistematizarea verticală 
a terenului, prin executarea sistemului de jgheaburi şi burlane în vederea scurgerii apelor 
pluviale şi prin ridicarea cotei zero a construcţiilor. Astfel se va evita stagnarea apelor 
pluviale pe amplasament prevenindu-se inundarea zonei. 

La finalizarea lucrărilor de execuţie terenul afectat se va aduce la starea iniţială sau 
la o stare care să permită utilizarea ulterioară fără să fie compromise funcţiile sale 
ecologice naturale. 

Urmare a măsurilor constructive adoptate şi a utilizării corecte a instalaţiilor din 
dotarea obiectivelor, se apreciază că nu vor exista surse de contaminare a solului. 

În perioada de func,tionare 
Alimentarea incintei cu apă potabilă se va realiza prin racord la reţeaua existentă 

în zonă. 
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Calitatea apei potabile trebuie să îndeplinească cerinţele actelor normative 
europene şi româneşti (Directiva EU nr. 2184/2020 privind calitatea apei destinate 
consumului uman; Ordonanţa nr. 7 /2023 privind calitatea apei destinate consumului 
uman, publicată în Monitorul Oficial, Partea I nr. 63 din 25 ianuarie 2023). 

Calitatea apei va fi asigurată prin respectarea tuturor măsurilor de protecţie şi 
întreţinere a instalaţiei. În cazul unor avarii/neconformităţi, va fi asigurată apă 
îmbuteliată pentru consumul persoanelor. 

După extinderea reţelei de canalizare pe tronsonul de drum judeţean studiat DJ 
203H, racordul la reţeaua de canalizare se va realiza conform legislaţiei în vigoare. Până 
la extinderea reţelei de canalizare, beneficiarul va avea posibilitatea realizării unui bazin 
vidanjabil, respectând restricţiile prevăzute de H.G. nr. 930/2005 pentru aprobarea 
Normelor speciale privind caracterul şi mărimea zonelor de protecţie sanitară şi 

hidrogeologică şi Ordinul Ministerului Sănătăţii nr. 119 /2024. 
Distanţele minime de protecţie sanitară vor fi următoarele: 

• Minim 10 m între un bazin vidanjabil şi un puţ forat.
• Minim 10 m între un bazin vidanjabil şi o clădire de locuit.
• Minim 1,5 m între un bazin vidanjabil şi limita de proprietate.

Cerinţa privind igiena evacuării reziduurilor lichide, implică asigurarea unui
sistem corespunzător de eliminare a acestora astfel încât să nu prezinte surse potenţiale 
de contaminare a mediului, să nu emită mirosuri dezagreabile, să nu prezinte posibilitatea 
scurgerilor exterioare şi să nu prezinte riscul de contact cu sistemul de alimentare cu apă. 

Beneficiarul proiectului se va asigura ca toate operaţiile de pe amplasament să se 
realizeze în aşa fel încât să nu determine deteriorarea apelor, solului şi subsolului, 
conform legislaţiei în vigoare referitoare la protejarea mediului, iar în cazul în care vor fi 
identificate riscuri sau impacturi negative asupra mediului, se vor implementa măsuri 
corective imediate. 

În prevederea diminuării încărcării apelor uzate menajere cu poluanţi, se vor 
utiliza produse biodegradabile, existente pe piaţă într-o largă varietate, de asemenea, 
pentru a minimiza încărcarea apelor rezultate în urma igienizării spaţiilor de 
depozitare/tehnice, se va utiliza ca tehnologie de curăţare, iniţial, aspirarea spaţiilor şi 
apoi spălarea acestora. 

Valorile maxime admise ale indicatorilor de calitate a apei evacuate sunt stabilite 
în conformitate cu NTPA 002, H.G. 188/2002 completată şi modificată cu H.G. 352/2005. 
Se vor respecta prevederile Legii 137 /1995 (Rl), privind protecţia mediului şi Legea 
107 /1996 a apelor. 

Parametrii fizico-chimici de evaluare a calităţii apei din piscină trebuie să 
îndeplinească cel puţin cerinţele prevăzute în standardele SR EN 15288- 1, SR EN 15288-
2 şi SR EN 13451-1, aprobate conform dispoziţiilor Legii nr. 163/2015 privind 
standardizarea naţională. 

Responsabilul de piscină trebuie să deţină registre în care să înscrie rezultatele 
buletinelor de analiză a apei, concentraţiile dezinfectantului din apă, valorile pH-ului şi 
temperatura apei, periodicitatea de schimbare a apei şi de dezinfecţie a bazinului, precum 
şi modalitatea de dezinfecţie a bazinului, inclusiv substanţele dezinfectante folosite. 
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Se vor respecta raporturile pe verticală şi orizontală şi distanţele minime dintre 

conductele de apă potabilă şi reţelele de canalizare şi alte surse de insalubrizare conform 

HGR 930/2005. 

Platforma destinată pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivă a 

deşeurilor menajere, va fi amenajată la distanţa de minimum 10 m de ferestrele 

locuinţelor, va fi împrejmuită, impermeabilizată, cu asigurarea unei pante de scurgere si 

va fi prevăzută cu sistem de spălare şi sifon de scurgere racordat la sistemul de canalizare, 

va fi dimensionată pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului şi a ritmului de 

evacuare a acestuia şi va fi întreţinută în permanentă stare de curăţenie (art.4, lit. a). 

Deşeurile menajere rezultate în timpul activităţii de exploatare, se vor colecta şi se 

vor depozita temporar într-un loc special amenajat, în tomberoane/containere cu capac 

şi vor fi evacuate de societăţi specializate, pe baza de contract. 

Este interzisă răspândirea neorganizată, direct pe sol pe domeniul public sau 

privat (curte, grădina, stradă sau altele) a apelor uzate menajere şi a gunoiului. 

Funcţionarea obiectivului studiat se va face astfel încât să fie evitate contaminarea, 

îmbolnăvirea sau accidentarea utilizatorilor(public şi personal angajat) sau a populaţiei 

rezidente în zona de influenţă a obiectivului propus şi se va evita poluarea factorilor de 

mediu (apă, sol, subsol). 

Prin respectarea tuturor măsurilor de construire, organizare, funcţionare a 

obiectivului, precum şi a prevederilor din domeniul protecţiei mediului, protecţiei şi 

securităţii muncii, poluările accidentale cu impact semnificativ asupra apelor, solului şi 

subsolului pot fi prevenite şi vor fi evitate. 

Măsuri propuse pentru limitarea impactului produs de zgomot şi vibraţii 

În faza de construire, pentru a nu depăşi limita de zgomot, va trebui să se impună 

respectarea nivelului emisiilor de zgomot în mediu, produs de echipamente destinate 

utilizării în exteriorul clădirilor, iar pentru mijloacele auto staţionarea cu motorul oprit şi 

manipularea materialelor cu atenţie, pentru evitarea zgomotelor inutile. 

Având în vedere traficul rutier din zona obiectivului, se va ţine cont de acest lucru 

pentru a asigura izolarea fonică a clădirii şi a spaţiilor interioare. Funcţiunile din 

vecinătatea amplasamentului nu sunt o sursă semnificativă de zgomot. 

Pentru menţinerea unui nivel al zgomotelor şi vibraţiilor cât mai redus se 

recomandă ca întreţinerea utilajelor, reparaţia şi revizuirea acestora să se facă conform 

cărţii tehnice a utilajului. 

De asemenea, utilajele folosite trebuie să respecte Hotărârea nr. 1756/2006, 

privind limitarea nivelului emisiilor de zgomot în mediu, produs de echipamente 

destinate utilizării în exteriorul clădirilor. Potrivit acesteia, utilajele folosite trebuie să 

aibă aplicat în mod vizibil, lizibil şi de neşters marcajului european de conformitate CE 

însoţit de indicarea nivelului garantat al puterii sonore. 

Programul de lucru în şantier va fi normal, pe timpul zilei, fără a afecta programul 

de odihnă şi somn al locatarilor din imobilele vecine. 

Zgomotul şi vibraţiile vor fi la un nivel cât mai mic posibil şi se vor lua măsuri 

pentru izolarea lor pentru a nu afecta cetăţenii din imobilele învecinate sau de pe stradă. 

Se va impune o limită de viteză corespunzătoare în jurul şantierului. 

Pagina 84 
Acest document esce proprietatea SC IMPACT SANATATE SRl. 

Reproducerea şi/sau retransmiterea totală sau parţială se poate face doar cu respectarea dreptului de autor 



Utilajele în repaus vor avea motoarele oprite, nici un vehicul nu va avea motorul 
pornit în timpul staţionării. 

Evitarea completă sau reducerea transportului prin zonele dens populate. 
Cerinţa privind protecţia împotriva zgomotului implică conformarea spaţiilor, 

respectiv a elementelor lor delimitatoare astfel încât zgomotul provenit din exteriorul 
clădirii sau din camerele alăturate perceput de către ocupanţii clădirii, să se păstreze la 
un nivel corespunzător condiţiilor în care sănătatea acestora să nu fie periclitată, 
asigurându-se totodată în interiorul spaţiilor o ambianţă acustică minim acceptabilă. 

Criterii, parametri şi niveluri de performanţă cu privire la asigurarea ambianţei 
acustice în interiorul încăperilor cu specific educaţional - nivel de zgomot echivalent 
interior (limite admisibile) datorat unor surse de zgomot exterioare unităţilor 
funcţionale: 30 dB(A)±S dB(A) (în plus ziua, în minus noaptea). În cazul spaţiilor ce 
necesită instalaţii de ventilare şi/sau climatizare (tratarea aerului) se admite ca nivelul 
de zgomot interior să fie depăşit cu încă max. 5 unităţi faţă de cel menţionat mai sus. 

Indicele de izolare auditivă (nivelul de performanţă stabilit conform 
reglementarilor tehnice în vigoare), va fi realizat printr-o serie de măsuri tehnice, precum: 

• izolarea la zgomotul aerian prin masa pereţilor şi planşeelor;
• izolarea la zgomotul de impact, prin pardoseli care amortizează zgomotul;
• izolarea acustică la zgomotul provenit din spaţii adiacente, prin elemente de

construcţie care asigură un nivel de zgomot sub 38 dB în spaţiile comune;
• separarea spaţiilor cu cerinţe deosebite D.P.D.V. al confortului acustic, de spaţiile

producătoare de zgomot ( spatii gospodăreşti şi spatii tehnico-utilitare); izolarea
corespunzătoare a elementelor despărţitoare;

• prevederea de echipamente dinamice cu nivel de zgomot scăzut în funcţionare.
Conform Ordinului 119 din 2014, modificat si completat de Ord. MS nr. 994/2018

nivelul acustic echivalent continuu, măsurat în exteriorul locuinţei, la 1,5 m înălţime de 
sol, nu ar trebui să depăşească 50-55 dB(A), ziua, motiv pentru care se vor lua măsuri în 
vederea menţinerii nivelelor de zgomot aferente activităţilor obiectivului, sub limita 
maximă admisă. În timpul nopţii ( orele 23°0-7°0), limita admisă de zgomot este de 40-
45dB(A), fapt pentru care se va evita activitatea în timpul nopţii. 

În timpul funcţionării 
Se vor respecta recomandările cuprinse În avizele / studiile de specialitate, 

prevederile legale şi normativele În vigoare. 
Se va stabili programul de aprovizionare / evacuare deşeuri astfel încât deranjul 

creat vecinătăţilor să fie minim - aprovizionarea cu consumabile nu se va face în timpul 
orelor de odihnă. Se vor evita zgomotele inutile în cadrul manevrelor de manipulare în 
timpul aprovizionării de orice fel. 

Echipamentele care conţin piese în rotaţie (pompe, ventilatoare) vor garanta 
echilibrarea dinamică şi vibraţii reduse. Aceste echipamente se vor monta pe suporţi 
antivibraţie şi se vor racorda la restul instalaţiei ( conducte, canale de ventilare) prin 
intermediul racordurilor flexibile. Furnizorii de astfel de echipamente vor indica nivelul 
de zgomot garantat la 1 m de aparat. Dacă vor exista sesizări din partea populaţiei şi se 
vor constata prin măsurători, depăşiri ale nivelului de zgomot, se va asigura fonoizolarea 
surselor de zgomot, către receptării sensibili (vecinătăţi locuite). 
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Creşterea numărului de locuri de parcare la finalizarea proiectului de investiţii, 
poate conduce la o creştere a nivelului de zgomot cauzat de traficul rutier, cu influenţe 
pentru receptorii apropiaţi zonei de parcare. 

În incinta amplasamentului este interzisă folosirea oricărei forme de avertizare 
acustică (sirene, claxoane, megafoane etc.) care poate deranja vecinătăţile, cu excepţia 
folosirii acestor mijloace sub cazuri determinate de prevenirea sau semnalarea unui 
accident sau incident grav. 

Toate activităţile vor fi planificate şi desfăşurate astfel încât impactul zgomotelor 
să fie redus; se interzice desfăşurarea de alte activităţi decât cele specifice obiectivului. 

Se vor evita activităţile potenţial generatoare de zgomot care să interfereze cu 
odihna locuitorilor din zona învecinată. 

Se vor respecta prevederile legale privind ordinea şi liniştea publică. Nu se vor 
permite acte de tulburare a ordinii şi liniştii publice - dacă va fi necesar, titularul de 
activitate îşi va selecta clienţii, pentru evitarea oricăror evenimente nedorite. 

Se va limita nivelul sonor în interior, pe terasă, în aer liber (muzica ambientală), 
evenimentele organizate se vor desfăşura doar în interior, pereţii şi închiderile clădirii 
vor asigura izolarea fonică 

Se va minimiza nivelul sonor în exteriorul clădirii, în special în perioada nopţii 
în intervalul orar 23.00- 7.00 (în perioada orelor de odihnă). 

Nivelul de zgomot şi ambianţa acustică interioară vor respecta criteriile şi 
nivelurile de performanţă prevăzute în NP057-2002. 

În timpul funcţionării obiectivului, nivelul de zgomot echivalent la limita incintei, 
datorat activităţilor din cadrul obiectivului, se va încadra în intervalul prevăzut de SR 
10009/2017 privind acustica urbană şi nu va depăşi la limita incintei 65 dB. 

Suplimentar, pentru a nu se depăşi nivelul de zgomot prevăzut în normele legale, 
dacă va fi necesar, recomandăm ca zona obiectivului să se amenajeze cu vegetaţie (arbori, 
arbuşti) pe laturile dinspre receptorii sensibili care va funcţiona ca o perdea de protecţie 
împotriva propagării zgomotelor generate în timpul funcţionării obiectivului. 

Se vor respecta prevederile Ordinului Ministrului Sănătăţii nr. 119 /2014 referitor 
la Normele de igienă şi recomandări privind mediul de viaţă al populaţiei cu completările 
şi modificările ulterioare şi ale Legii nr. 11/2020 pentru sancţionarea faptelor de 
încălcare a unor norme de convieţuire socială, a ordinii şi liniştii publice, cu modificările 
ulterioare. 

Funcţionarea obiectivului să nu ducă la depăşirea normelor privind nivelul 
zgomotului şi al vibraţiilor din zona de locuit prevăzute în Ord. 119/2014, cu completările 
şi modificările ulterioare, în SR nr. 10009 /2017 - Acustica urbană, în conformitate cu SR 
ISO 1996/1-08 şi SR ISO 1996/2-08. Această recomandare se referă la zgomotul produs 
de funcţionarea obiectivului, spre deosebire de zgomotele produse de alte surse existente 
în zonă ( ex. trafic auto). 

În condiţiile unei bune gestionări a activităţii desfăşurate pe amplasament, 
obiectivul nu va genera disconfort fonic. 

Împotriva senzaţiei de disconfort a populaţiei prin producerea de eventuale 
zgomote, vibraţii a obiectivului studiat, care afectează liniştea publică sau locatarii 
adiacenţi obiectivului se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivităţilor, astfel 
încât să se încadreze în normele din standardele în vigoare. 
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Recomandăm, după punerea în funcţiune, să se efectueze monitorizări ale 
zgomotului la receptorii sensibili (locuinţele expuse, cu şi fără activitate pe 
amplasamentul studiat), şi compararea rezultatelor cu limitele admisibile pentru zonele 
de locuit. Dacă se vor constata depăşiri ale nivelului de zgomot, se vor monta bariere 
fonice la limita amplasamentului, spre zonele locuite. 

Concluzii 

Studiul de impact asupra stării de sănătate a populaţiei a fost efectuat la solicitarea 
beneficiarului, conform adresei DSP Buzău, având în vedere art. 15, alin. (1), (2), (3) din 
anexa la Ord. M.S. 119 /2014 cu modificările şi completările ulterioare din Ord. M.S. 
1257 /2023, şi Ord. M.S. 1524/2019. 

În documentaţie au fost prevăzute măsuri de protecţie privind reducerea 
impactului asupra mediului şi a sănătăţii populaţiei. Respectarea acestor măsuri şi a 
condiţiilor tehnice privind dotările vor conduce la diminuarea impactului asupra 
mediului şi sănătăţii populaţiei. 

Calitatea vieţii şi standardele de viaţă ale comunităţii locale nu vor fi afectate 
negativ de punerea în practică a proiectului, în condiţii normale de funcţionare. 

În condiţiile respectării integrale a proiectului şi a recomandărilor din prezentul 
studiu, distanţele existente reprezintă perimetru de protecţie sanitară şi obiectivul poate 
funcţiona în locaţia propusă. 

Obiectivul general urmărit este crearea unor spaţii adecvate pentru cazare, precum 
şi a spaţiilor necesare organizării activităţilor de agrement: sală de evenimente, restaurant, 

unităţi de cazare tip cabană, piscină pentru adulţi, piscină pentru copii, bar şi grupuri 

sanitare pentru activităţile desfăşurate la piscină, recepţie şi spaţii administrative. 

Proiectul urmăreşte o abordare durabilă şi sensibilă la identitatea locului, 
îmbinând un limbaj arhitectural contemporan cu utilizarea de materiale sustenabile. 
Astfel, se doreşte nu doar satisfacerea nevoilor turistice imediate, ci şi crearea unei 
infrastructuri care să respecte şi să îmbogăţească patrimoniul cultural şi natural al 
regiunii pe termen lung. 

Printr-o organizare corespunzătoare a executării lucrărilor de construire se poate 
considera că impactul asupra aerului va fi de scurtă durată, local şi redus ca intensitate. 

Beneficiarul proiectului se va asigura ca toate operaţiile de pe amplasament să se 
realizeze în aşa fel încât emisiile şi mirosurile să nu determine deteriorarea calităţii 
aerului, dincolo de limitele amplasamentului. 

Funcţionarea obiectivului studiat se va face astfel încât să fie evitate contaminarea, 
îmbolnăvirea sau accidentarea utilizatorilor(public şi personal angajat) sau a populaţiei 
rezidente în zona de influenţă a obiectivului propus şi se va evita poluarea factorilor de 
mediu (apă, sol, subsol). 

Prin respectarea tuturor măsurilor de construire, organizare, funcţionare a 
obiectivului, precum şi a prevederilor din domeniul protecţiei mediului, protecţiei şi 
securităţii muncii, poluările accidentale cu impact semnificativ asupra apelor, solului şi 
subsolului pot fi prevenite şi vor fi evitate. 

Funcţiunea obiectivului studiat, nu are impact semnificativ asupra solului şi apelor 
subterane, în condiţiile respectării tehnologiilor de pe amplasament, conform 
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reglementărilor tehnice în vigoare, respectiv a adoptării măsurilor tehnice şi operaţionale 
stabilite, pentru exploatarea funcţiunii propuse a se realiza pe amplasament. 

Conform Ordinului 119 din 2014, modificat şi completat de Ord. MS nr. 1257 /2023 
nivelul acustic echivalent continuu, măsurat în exteriorul locuinţei, la 1,5 m înălţime de 
sol, nu ar trebui să depăşească 50-55 dB (A), ziua şi 40-45 dB (A) noaptea, motiv pentru 
care se vor lua măsuri în vederea menţinerii nivelurilor de zgomot aferente activităţilor 
obiectivului, sub limita maximă admisă. 

Disconfortul produs de zgomot este în esenţă un concept simplu deoarece acesta 
poate fi definit doar subiectiv. Disconfortul produs de zgomot, descris sau raportat, este 
clar influenţat de numeroşi factori "non acustici" precum factori personali şi/sau factori 
care ţin de atitudine şi de situaţie, care se adaugă la contribuţia zgomotului per se. 

Nivelul de zgomot şi ambianţa acustică interioară vor respecta criteriile şi 
nivelurile de performanţă prevăzute în NP057-2002. 

Prin funcţionarea acestui obiectiv, cu respectarea măsurilor de diminuare a 
impactului pentru fiecare categorie de factor de mediu, se consideră că prognoza asupra 
calităţii vieţii se menţine în condiţiile anterioare, iar prin activitatea sa, condiţiile socio­
economice din localitate se vor îmbunătăţi. Prin specificul său, obiectivul încurajează 
interacţiunea umană, coeziunea socială precum şi sentimentul apartenenţei. 

Împotriva senzaţiei de disconfort a populaţiei prin producerea de eventuale 
zgomote, vibraţii, mirosuri, praf, fum a investiţiei propuse, care afectează liniştea publică 
sau locatarii adiacenţi obiectivului se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a 
nocivităţilor, astfel încât sa se încadreze în normele din standardele în vigoare. 

Se va avea în vedere ca amplasarea şi forma finală a clădirilor să asigure însorirea 
locuinţelor pe o durata de minimum 1 1/2 ore la solstiţiul de iarna, a tuturor încăperilor 
de locuit din locuinţele învecinate. 

Coroborând concluziile anterioare, considerăm că activităţile care se vor desfăşura 
în cadrul acestui obiectiv de investiţie nu vor afecta negativ confortul şi starea de sănătate 
a populaţiei din zonă. 

Considerăm ca obiectivul de investiţie: "CONSTRUIRE COMPLEX TURISTIC ÎN
COMUNA TOPLICENJ" situat În sat Topliceni, comuna Topliceni, strada Principală, nr. 
T116, P3545-3549,judeţBuzău,NC 23160, NC 20153, NC 21127, NC 23161, NC 22205, 
NC 23169, NC 22196, poate avea un impact pozitiv din punct de vedere socio-economic 
şi administrativ în zonă, iar eventualul impact negativ asupra sănătăţii populaţiei poate fi 
evitat prin respectarea condiţiilor enumerate. 

Elaborator, 
Dr. Chirîlă Ioan 

Medic Primar Igienă 
Docto -✓în :Medicină 
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